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1. PIETZKE GEB. m._.><>x>ozm MICHAELA, omaﬁm: german, oc:OmomSmE a limbii

, romane scris si vorbit, ndscutd In Romania, Bucuresti Sector 5, in data de 23.03.1953, CNP
8530323280014, -domiciliatad Tn Germania, 61348 Bad Homburg V.D. Hohe, Wilhelm-Meister-Str. 8,
fiica Iui Alexandru si Magdalena, posesoare a Pagaportului tip P, cod D; nr. CSLPPJW6S5, emis de
autoritatile Germane la data de 21.11.2013, valabil pana la data de 20.11.2023, 3 nume uavnc in
calitate de vanzatoare si

2. NANAU CONSTANTIN, cetifean roman, care se declari necdsdtorit, avand CNP

. 1580622106820, nascut la data' de 22.06.1958 in Com. Padina, jud. Buzau, domiciliatd in Sat
Padina, Com. Padina, Str. Parcuiui, nr.11, judetul Buz3u, posesoare a Cl seria XZ nr. 604100 emis3
de SPCLEP Pogoanele, la data de mm.cm.wo,_w. in nume propriu, care se declard necasatorit, in
calitate de cumparitoare

A intervenit prezentul contract dé vanzare, In urmétoarele conditii: :

Subsemnata PIETZKE GEB. STAVARACHE MICHAELA, vand liber de sarcini gi fird nicio
rezerva pentru mine, domnului NANAU CONSTANTIN, imobilul situat in intravilanul municiplului -
Buziu, str. Aleea Romanitel nr. 1, judetul Buz#u, constand din: teren n suprafati-mésurats de
586 Aﬂnoﬁmcﬁmoﬁﬁmﬂu_«mmmv mp, teren din categoria de folosinti curfl constructii, cu numér cadastral « -

- 66292, imobil care a fost Inscris In Cartea Funciar3 nr. 66292, a localitati Buzdu, jud. Buz#u §i
constructia C1 — casa de locuit In suprafatd de 75 m.p, care are numar cadastral 66292-C1 si
constructia C2 — anexa gospodéreasca In suprafatd de 43 m.p, care are numér cadastral 66292-C2,
imobile care au fost inscrise In Cartea Funciara nr. 66292, a 6&.@? Buziu, jud. Buzdu.——

Imobilul pe ‘care 1l vindem are urmatoarele vecinatiti si dimensiuni: la Nord- pe distanta de.

. 13,52 m.L, cu Aleea Romanitel, la Sud- pe distanta de 15,41+14,09 ml, ¢u num&r cadastral 12454 si

© cu numéar ﬂmnmgm_ 62335, la Est- pe distanta de 11,10+8,67+7,63 mi, cu numér cadastral 8210, la
Vest- pe distanta de 30,54 m.l. cu str. Mesteacéinului, asa-cum rezutltd din pianul de amplasament si
delimitare a imobilului Tntocmit de Trentea William Maximilian in data de 07.07.2016, SNmn de OCPI
in data de 19.07.20186. -

. Acest imobil l-am dobandit eu, vAnzitoarea ca bun propriu, prin mostenire de la mitusa mea
paterna Belet Lucla, aga cum B_mmo din Certifi BE_ de aom_o:a.oq nr. 10 din 07.03.2016 din UOmmE_

s app=44£2046-ak-BiN-Ropovici = $Hn-muanicipiul-Buzdu;jud:
conform incheierii nr. 53892, data in data Qm 18.07.2016 de Oficiul de Cadastru si _uco__oamwm

~Imobiliara Buzau — Biroul de Cadas ~si Publicitate Tmobiliara Buzau.
Defuncta Belet Lucia a dobé&ndit dreptul de proprietate asupra imobielor de mai sus prin
mostenire in urma decesului sofului Belet Constantin, conform Certificatului de mostenitor nr. 114
din 26.07.2010 din Dosarul nr. Amm\mo._o al BNPA Filip Eugenia m_nm & Filip _nzm Raluca, notar Filip

Irina Raluca. .
Odata cu bunurile imobile descrise mai sus, se instriineaza $i toate bunurile mobile aflate n

acestea la data autentificarii.
Eu, vanzatoarea, garantez pe ocgnmano_. contra evicliunii i a viciilor imobilului conform
prevederilor art. 1695 si art. 1707 NCC. Cumpdritorul are obligatia de a verifica starea In care se afla
bunul imobil la momentul predarii pantru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzitoarea am.
obligatia sa le remediez de indat, precum §i eventualele vicii ascunse.
Eu, vAnzitoarea, declar sub sanctiunea legil penale pentru fals In declaratji, previzut3 de art.
326 Cod Penal, cd imobilul se afld In q:ﬁ_dm_:ﬁ in proprietatea mea, nefiind instriinat sub nicio forma
vreunei alte persoane, nu am fécut promisiune de vnzare vreunei aite _umqm.um:a fizice sau juridice,
ca In acest imobil nu are sediul nicio societate comerciala, nu este Inchiriat, nu face obiectul vreunei
cereri de restituire Tn temeiul Legii nr. 10/ 2001 sau in baza altui act normativ, nu a fost scos din
circuitu! civil prin trecere in proprietate publics, nu este sechestrat sau urmdrit, nu face obiectul
vreunui litigiu, este liber de orice sarcini §i servitufi, cum reiese si din extrasul de carte funciara
pentru autentificare nr. 55490 din data de 21.07.2016 emis de Oficiul de Cadastru $i Publicitate

Imobiliara Buz#u — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau.




De asemenea, eu, vanzitoarea, in conformitate cu Hotirarea de Guvern nr. 1007/ 2004,

Legea nr. 230/ 2007 si Legea nr. 51/ 2008, declar pe proprie raspundere conform art. 326 Cod Penal
cé sunt achitate integral cheltuielile cu energia electricd si apa, orice alte datorii inregistrate pani la
data vanzarii, privind utilitatile aferente bunului imobil obiect al prezentului contract, vor fi suportate

* de mine, vanzatoarea.

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezult din certificatul de atestare fiscald

nr. 70911 din 25,07.2016 eliberat de Prim&ria Buzau, jud. Buziu. . .

Preful acestei vanzdri este de 105.000 (osuticincimii) euro, echivalentul a 468.646,5
lei, la un curs de schimb BNR de 4,4633 le/EURO, de astizi 26.07.2016, bani pe care, eu,
vanzatoarea, i-am primit de la cumpdarétor, astfel: suma de 20.000(dou&zecidemii) euro In data de
14.06.2016, prin virament bancar, iar diferenta de 80.000 (optzecimil) euro, prin virament bancar,
astdzi data autentificarii si suma de 5.000(gincimii) euro, in numerar, inaintea semnérii, declaratie ce
constituie chitan{a liberatorie pentru executarea obligatiei de plat3 si nu mai avem obligatie unul fata
de celalalt. : ,

In situatia In  care cumpdritorul nu va achita Intrequl rest de pret, prezentul contract de
vanzare va fi rezolutionat de plin ‘drept, fira nofificare, punere in intarziere (care va rezulta din
simplul fapt al neexecutrii obligatiei), interventia instantei de judecata sau alta formalitate prealabil,
prezenta clauza constituind un pact comisoriu conform art. 1553 din Codul Civil. :

Vanzatoarea declard ca renunta expres la beneficiul inscrierii in cartea funciara a ipotecii
legale pentru pretul datorat prevazuta in favoarea lor de dispozitile Codul Civil. .

Noi périle contractante declardm ca preful de vanzare este real si am luat cunostintd de
prevederile art. 1660 si art. 1665 Cod Civil cu privire la pret, dispozitile Legii nr. 241/ 2005 privind
prevenirea §i combaterea evaziunil fiscale, in sensul ci pretul declarat mai sus este real, serios,
determinat si nu exista un alt act ascuns incheiat intre nol, prevederile Legii nr. 656/ 2002 privind
prevenirea §i sanctionarea spéaldrii banilor, precum si de prevederile Legii nr. 70/ 2015 pentru
intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar.

Noud pérfilor ni s-au explicat prevederile art. 111, punctul (4) Cod Fiscal, conform ciruia
impozitul se calculeazi la valoarea declaratid de p#rj in actul prin care se transfer3 dreptul de
proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul n care valoarea declarat3 este inferioard valorii
minime stabilite prin studiul de piata realizat de cétre camerele notarilor publici, notarut public notific
organelor fiscale respectiva tranzactie. ~— — - e

Transmiterea dreptulul de proprietate si predarea imobilului la dispozifia cumparatorului
pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei se face astizi, data autentificarii contractului,
conform art. 1685 NCC. -

Subsemnatul NANAU CONSTANTIN, am cumpdrat imobilul descris mai sus, ca bun propriu,
la preful de 105.000 (osuticincimii) euro, pe care l-am achitat vAnzatoarei, in modul aritat mai
Sus. .

=T RS S Camparatdral; iftra i stapimire de’ fapt si'de dré ptasupra acestut imob derazi——~
data autentificarii prezentului contract, cunosc provenienta imobilului, stiu c& nu e scos din circuitul
civil §i nu e grevat de sarcini sau servituti, aga cum reiese din extrasul de carte funciara pentru
autentificare eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buziu - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzdu, stiu cd vanzitoarea este unica $i exclusiva proprietard a acestui
imobil.

Subsemnatul cumparator declar ca am verificat starea in care se afld bunul imobil la
momentul predarii si sunt Intrutotul de acord cu cuprinsul prezentului contract.
Vanzatoarea consimte la intabularea dreptului de proprietate pe numele cumparatorului, ——-
Noi parile am fost informate de notarul public de dispozitiile Legii nr. 372/ 2005 privind
performanta energetica a cladirilor, cu modificérile $i completérile ulterioare, iar noi, vanzatoarele am
prezentat cumpératorilor certificatul de performant3 energetica a cladirii nr. 486 din 06.06.2016 de
auditor energetic Varzaru Gerald George. - i
Totodata ie-a fost adusé la cunostin{a partilor obligatia de a contracta o politd de asigurare
impotriva dezastrelor naturale in termen de cinci zile lucritoare de la data prezentului act la o
societate de asigurdri. —-— ‘ .
Noi, parfile contractante, declardm c& nu facem parte din persoanele prevazute de art. 1654- .
1655 NCC, articole care mentioneaza incapacitatea persoanelor de a vinde sau cumpéra.
Subsemnata PIETZKE GEB. STAVARACHE MICHAELA, declar ci, mi s-au explicat
prevederile art. 30 din Legea nr. 17/ 2000, republicat, modificat prin Legea nr. 270/ 2008, Ins& nu
am solicitat sa fiu asistatd de un reprezentant al autoritatii tutelare al consiliuluilocal in a cérui raza
teritoriala domiciliez. .




De asemenea, eu, vanzatoarea, In conformitate cu Hotdrdrea de Guvern nr. 1007/ 2004,
Legea nr. 230/ 2007 si Legea nr. 51/ 2006, declar pe proprie raspundere conform art. 326 Cod Penal
ca sunt achitate integral cheltuielile cu energia electrici si apa, orice alte datorii Inregistrate pana la
data vanzarii, privind utilitdtile aferente bunului imobil oc_mﬂ al Emmm:ﬁc_c_ contract, vor fi suportate
" de mine, vanzatoarea.
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul am mﬂmmﬁma fiscald
nr. 70911 din 25.07.2016 eliberat de Primaria Buzau, jud. Buziu. ‘
Pretul acestei vanzir este de 105.000 (osuticincimii) euro, echivalentul a .»mm 646,5

lei, la un curs de schimb BNR de 4,4633 lei/EURO, de astdzi 26.07.2016, bani pe care, eu,
vanzatoarea, i-am primit de la cumpérator, astfel: suma de 20.000(doudzecidemii) euro in data de
14.06.2016, prin virament bancar, iar diferenta de 80.000 (optzecimii) euro, prin virament bancar,
astdzi data autentificarii si suma de 5.000(cincimii) euro, In numerar, inaintea semnérii, declaratie ce
constituie chitanta liberatorie umz:c executarea obligatiei de plata $i nu mai avem oE_mmﬂm unul fata
de celdlalt.
In situatia in care o::._nnaﬁo_.:_ nu va achita Tntregul rest de pret, prezentul contract de
vanzare va fi rezolutionat de plin drept, fara notificare, punere in intarziere (care va rezulta din
simplul fapt al neexecutarii obligatiei), interventia instantei de judecata sau alta formalitate prealabil3,
prezenta clauza constituind un pact comisoriu conform art. 1553 din Codul Civil.
Vanzatoarea declard ca renunta expres la beneficiul inscrierii in cartea funciara a ipotecii
legale pentru pretul datorat prevazuta in favoarea lor de dispozitiile Codul Civil.
Nai périle contractante declaram c3 preful de vénzare este real §i am luat cunogtinia de
qusmao_._E art. 1660 si art. 1665 Cod Civil cu privire la pret, dispozitiile Legii nr. 241/ 2005 privind
prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, ‘In sensul c4 preful declarat mai sus este real, serios,
determinat i nu existd un alt act ascuns inchelat Intre noi, prevederile Legii nr. 656/ 2002 privind
prevenirea §i sanctionarea spaldri banilor, precum si de prevederila Legii nr. 70/ 2015 pentru
Intérirea disciplinei financiare privind ou.wBﬂE:aa de Incasdri si plati 'n numerar.
Noud parfilor ni s-au explicat prevederile art. 111, punctul (4) Cod Fiscal, conform omE_m
impozitul se calculeaz3 la valoarea declaratd de pari in actul prin care se transferd dreptul de
proprietate sau dezmembrimintele sale. In cazul In care valoarea declarata este inferioars valorii
minime stabilite prin studiul de piata realizat nm qu camerele notarilor ucv__o_ :oﬁ..s public :oE. icd
organelor fiscale respectiva tranzactie. —
Transmiterea &wvﬂc_:_ de proprietate §i predarea imobilului la dispozitian cumpdratorului
pentru exercitarea liberd si :oﬂsma%w a posesiei se face astidzi, data autentificdrii contractului,
conform art. 1685 NCC.
Subsemnatul NANAU CONSTANTIN, am cumpérat imobilul descris mai sus, ca bun propriu,

la preful de 105. oco -ﬂn:ﬁn_:n_:__: euro, pe care l-am achitat vAnzatoarei, In modul aritat mai
sus.

—Fie SEITRDA S e

s cumparatornl; frstipanire de fapt'gi'de drépt asupra acestui imk dorazi s —
data autentificarii prezentului contract, cunosc provenienta imobilului, stiu cd nu e scos din circuitul
civil si nu e grevat de sarcini sau servituti, aga cum reiese din extrasul de carte funciara pentru
autentificare eliberat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Buz#u - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzdu, stiu cd vanzitoarea este unica si exclusiva proprietard a acestui
imobil.

Subsemnatul cumpdrator declar ca am verificat starea In care se afld bunul imobil la
momentul pred&rii si sunt Intrutotul de acord cu cuprinsul prezentului contract. _
Vanzidtoarea consimte la intabularea dreptului de proprietate pe numele cumpératorului. ——
Noi partile am fost informate de notarul public de dispozitile Legii nr. 372/ 2005 privind
performanta energetica a cladirilor, cu modificérile i completérile ulterioare, iar noi, vanzatoarele am
prezentat cumparatorilor certificatul de performant3 energetica a cladirii nr. Amm din 06.06.2016 de
auditor energetic Varzaru Gerald George. : _
Totodata le-a fost adusa la cunosgtinid partilor obligatia de a contracta o politd de asigurare
impotriva dezastrelor naturale in termen de cinci zile _cn&“omqm de la data prezentului act la o .
societate de asigurari.
Noi, partile contractante, declaram ci nu facem umnm din persoanele _..._.m<mwcs de art. 1654- L
1655 NCC, articole care mentioneaza incapacitatea persoanelor de a vinde sau cumpéra.—————
Subsemnata PIETZKE GEB. STAVARACHE MICHAELA, declar ci, mi s-au explicat
prevederile art. 30 din Legea nr. 17/ 2000, republicat3, modificat prin Legea nr. 270/ 2008, ins& nu
am solicitat sa fiu asistatd de un reprezentant al autoritatii tutelare al consiliului _08_ in a cérui raza
teritoriald domiciliez.




Noi, pariile contractante, avem obligatia legald sa ne prezentam- in termen de 30 de zile
v lucratoare la Primaria Buzau, jud. Buzdu, In vederea radierii, respectiv Inregistrarii fiscale. —
- === ———tucrarile-de-publicitate-imobitiard se vor indeplint de notarut pablic; potvit dispozitiior Cegh —
nr. 7/1996. -
T T T ImpoZital a fost achitaf de catré noi, vanzatoarels, mw.qlm_ﬂommmc—.ﬂgﬁxﬁmww!madﬂ_u_;mmwwfc\ N
au fost achitate de catre cumpdérator, la preful declarat de parti, care se _:nmqamuu 3 <m_om8m de

expertiza pentru uzul notarilor publici pe anul 2016.
_BuoN_E_ din transferul proprietatii este de 11.374 lei, conform-Legii nr. 571/ moom $i rmn_. nr.

76/ 2010 datorat de contribuabil (vanzatori), din care: 50% reprezentdnd suma de 5.687 lei pentru
Primaria Buzau si 50% reprezentand suma de 5.687 lei pentru bugetul consolidat, achitat cu chitanta
nr. 110 din data de 26.07.2016.
Taxa de intabulare este de 703 lei, mo:_»mﬁw cu nzamam nr. 0082648/ 26.07. 2016. -

. Tehnoredactat si autentificat la sediul Biroului Individual - loana, astazi data autentifi nm:_ intr-
un singur exemplar original si patru duplicate, din care: originaiul si un duplicat vor rimane n arhiva -
biroului notarial, un duplicat se nmvc:m la OCPI, un duplicat pentru vanzatori si un duplicat Um:c.c

comparator. o
'VANZATOARE ‘ . CUMPARATORI
PIETZKE GEB. STAVARACHE MICHAELA NANAU CONSTANTIN

ROMANIA . :

UNIUNEA Z)._._Oz_!rh A NOTARILORPUBLICI .
- BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL POPOVICI — BIGIU IRINA - IOANA
SEDIUL: BUZAU, BLD. NICOLAE mﬁrnmmnc BL. ._._n PARTER, JuD. WCth

.q.o_n_.o.._ sl Fax: ouwuaoa._ou 3
r_ooanu de ?:nwonua nr. 386/ 3434/ nmh ._ 2014

ﬁznxm_mxmombc._.mzﬂm_ogmz_..._omq
>:_.__ woa E:m julie NEm 26 )

q: ﬂmﬂm mea, _uouosn Bigiu _::m - _om:m ‘notar public, la sediul c._d:_c_ s-au vaugﬁn

. PIETZKE GEB. STAVARACHE MICHAELA, cetifean german, cunoscatoare a limbii romane
scris si vorbit, nascutd in Romania, Bucuresti Sector 5, In data de 23.03.1953, CNP
8530323290014, domiciliatd In Germania, 61348 Bad Homburg V.D. Hohé, Wilhelm-Meister-Str. 8,
fiica lui Alexandru si Magdalena, posesoare a Pasaportului tip P, cod D, nr. C5LPPJW8S5, emis de
autoritatile Germane la data de 21.11.2013, valabil pana la data de 20.11.2023, in nume propriu, in

=« galitate de vanzatoare 5T "NANAUCONSTANTIN; &&mw:g#%wwd%ﬂﬂmﬂgﬂ
avand CNP 1580622106820, nascut la data de 22.06.1958 in Com. Padina, jud. Buzdu, domiciliata

" in Sat Padina, Com. Padina, Str. Parcului, nr.11, judeful Buziu, posesoare a Cl seria XZ nr. 604100
emisd de SPCLEP Ppgoanele, la data de 26.06.2013, in nume propriu, care se declarad .
necéisatorit, Tn calitate de cumpdardtoare, care dupd ce au citit actul — contract de vanzare, au
"declarat ci i-au infeles 8:“55:_ cd cele cuprinse In act reprezint4. <o=.;m lor, au consimtit la
‘autentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul exemplar si cerérea, In fata mea.
in temeiul articolului 12 litera b) din Legea nr. 36/1995 republicata, SE bmn__.hxh AUTENTIC

PREZENTUL INSCRIS.
S-a Incasat impozit In suma de 11.374 lei cu chitanta nr. 110 /26.07.2016 -
S-a. perceput onorariul de 5. dmo lei, din care 4300 lei onorariu gi 860 lei T. V.A achitat cu BF nr. 28

/126.07.2016
S-a incasat suma de 703 lei cu n:;m:ﬁ nr. PZGE _BZ nr. 0082648/26.07.2016 pentru ocPl

NOTAR PUBLIC,
_001050_ BIGIU IRINA — _O>z>
‘ mm ,
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